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MANDANTEN-

INFORMATIONSGRAFIK

Wie finden Sie fiir die Neubewertung heraus,

welche Grundstiicksart Sie besitzen?

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

im Zuge der Grundsteuerreform sind deutschlandweit alle Grundstiicke neu zu bewerten, um ab 2025 kor-
rekt besteuert werden zu kdnnen. Wegen des immensen Aufwands beginnt der Neubewertungsprozess
deutlich friiher, so dass Sie als Eigentiimer bereits 2022 Informationen an das Finanzamt liefern missen.
Letztmdglicher Abgabezeitpunkt fir die sog. Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts (Feststel-
lungserklarung) soll der 31.10.2022 sein.

Damit das zutreffende Bewertungsverfahren angewendet werden kann, missen Sie zunachst herausfin-
den, zu welcher Grundstucksart lhre Immobilie gehort. Das Bewertungsrecht kennt ndmlich verschiedene
Kategorien, in die die sog. wirtschaftlichen Einheiten einzuordnen sind. Entsprechend finden z.B. auf Ge-
schéftsgrundstiicke andere Bewertungsverfahren Anwendung als auf Mietwohnungen.

Die Erlauterungen in unserer Infografik orientieren sich am Bundesmodell. Baden-Wurttemberg, Bayern,

Hamburg, Hessen, Niedersachsen, das Saarland und Sachsen wenden zwar eigene Modelle an, die Zu-
ordnung zur richtigen Grundstiicksart ist aber auch hier wichtig.

nung lhres Grundstiicks im Rahmen der Vorerfassung. Im gesamten Neubewertungsprozess

0 Unsere Infografik auf der nachsten Seite hilft Ihnen bei der bewertungsrechtlichen Einord-
unterstiitzen wir Sie gern auch personlich.

Mit freundlichen GruRen

Steuerberater Lesch & Lauf-Wagenblast



Wie finden Sie furr die Neubewertung heraus, welche Grundstiicksart Sie besitzen?

Verhindern Sie durch korrekte Zuordnung falsche Angaben in der Feststellungserklarung!

Ist Ihr Grundstiick land- oder forstwirtschaftlich nutzbar?
(z.B. zur Tierhaltung, als Weideflache oder Forsthetrieb)

Neinl

Befinden sich benutzbare Gebaude auf lhrem Grundstiick? W

Neinl

Sie besitzen ein unbebautes
Grundstiick.

Achtung: Ein Grundsttick kann
auch schon bei geringfiigiger Be-
bauung (z.B. Schuppen, Hiitte)
als bebaut gelten!

Fr baureife Grundstlicke gelten
ggf. besondere Regelungen.

Der sog. Grundsteuerwert be-
stimmt sich nach der Flache

Ja

Sie verfiigen liber ein bebautes
Grundstiick.

Der Grundsteuerwert ermittelt
sich - je nach Grundstiicksart -
entweder mit Hilfe des sog.
Ertragswertverfahrens oder
mit Hilfe des sog. Sachwert-
verfahrens.

Ja

Hier ist zudem von Bedeutung,
ob Teile der Flache sog. Unland
darstellen, welches nicht kultur-
fahig ist, oder ob sog. Geringst-
land mit nur geringer Ertrags-
fahigkeit vorliegt.

Die Bewertung der Flachen
erfolgt auf Basis des land- und
forstwirtschaftlichen Betriebs
mit einem typisierten Ertrags-

und dem Bodenrichtwert.

wert.

[

% Einfamilienhaus: Wohngrundstiick, das genau eine
Wohnung enthalt und kein Wohnungseigentum ist.

% Zweifamilienhaus: Wohngrundstiick, das zwei Woh-
nungen enthalt und kein Wohnungseigentum ist.

Ein- und Zweifamilienhduser durfen auch zu anderen
als zu Wohnzwecken genutzt werden, wenn diese Nut-
zung weniger als 50 % der Wohn- und Nutzflache be-
ansprucht und die Nutzung als Ein- bzw. Zweifamilien-
haus nicht wesentlich beeintrachtigt.

% Wohnungseigentum: Sondereigentum an einer Woh-
nung mit Anteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum,
zu dem diese gehdrt (also (iblicherweise eine Eigen-
tumswohnung).

% Mietwohngrundstiick: Grundstiick mit drei oder mehr
Wohnungen. 80 % der Wohn- und Nutzflache missen
hierbei Wohnzwecken dienen.

Bewertung im Ertragswertverfahren.

Bei der Bewertung sind folgende Grundstiicksarten zu unterscheiden:

% Geschaftsgrundstiick: Grundstiick, das zu

mehr als 80 % eigenen oder fremden betrieblichen
Zwecken dient (etwa bei Betriebsverpachtung).

% Teileigentum: Sondereigentum an nicht Wohn-

zwecken dienenden Raumen eines Gebdudes mit
Anteil am gemeinschaftlichen Eigentum. Vornehm-
lich handelt es sich hierbei um betrieblich genutzte
Einheiten (z.B. Lageranteil).

% Gemischt genutztes Grundstiick: Grundstuck,

das teils Wohnzwecken und teils eigenen oder frem-
den betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dient
(z.B. ein Grundstiick, das nur zu 80 % oder weniger
betrieblich genutzt wird und somit kein Geschafts-
grundstuck ist).

Sonstige bebaute Grundstiicke: Alle bebauten
Grundstiicke, die nicht unter die zuvor genannten
Arten fallen (z.B. Altersheime oder Sportstatten).

Bewertung im Sachwertverfahren.

7aN

Gut zu wissen:

Mehrere Grundstiicke konnen ggf. eine gemeinsam zu be-
wertende wirtschaftliche Einheit bilden.

Hinweise zur Einordnung lhres Grundstlicks finden Sie u.a.
im Grundbuchauszug bzw. im Bestandsnachweis, in friiheren
Einheitswert- oder Grundsteuermessbescheiden, in Kauf-
vertragen, Lageplanen oder Immobiliengutachten.

Gerne stehen wir lhnen
zur Verfigung
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Alle Angaben nach bestem Wissen



